@@ Markt

* Kleinwallstadt

Niederschrift

Uber die 6ffentliche Sitzung des Bauausschusses Kleinwallstadt,
am Montag, den 07.10.2024 um 18.30 Uhr
in der Zehntscheune Kleinwallstadt, Mittlere TorstralRe 3

Nummer: 09/2024

Dauer: 18.30 Uhr bis 18:50 Uhr (nichtéffentliche Sitzung bis 19:18 Uhr)
Vorsitz: 1. BUrgermeister Thomas Kohler

Schriftfuhrer: Alexander Mehr

Mitglieder des Bauausschuss anwe: scﬁﬂﬁiigt ngzﬁg ) Bemerkungen

Kohler René csu | X | [ []

Kaufmann Alexander CSU X [] []

Stahl Christian  CSU [] X [] |Seitz Julia

Herrmann Samuel  SPD [] X []

Wetzelsberger  Marco SPD X [] []

Trenner Heiner FWG | [X [] []

Rodenhausen  Robert FWG | [] X [] |Pfeifer Thomas

Zajic Hans FWG | [X [] []

Kreuzer Hannelore B90/G | [ ] X [] |Landwehr-Buttner Peter

| Weitere Anwesende | 2. Bgm. Seuffert Ludwig

Tagesordnung - 6ffentlich:
1. Genehmigung der Niederschrift vom 09.09.2024
2. Vollzug der BayBO — Behandlung der vorliegenden Bauantrage

2.1 Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage und Schuppen
FI.-Nr.: 1457 (Hofstetten), Birkenstralie 16

2.2 Isolierte Befreiung zur Errichtung eines Warenautomats mit Carport
FIl.-Nr.: 5839/5, Wallstral3e 1

2.3 Isolierte Befreiung zur Errichtung eines Gartenzauns
Fl.-Nr.: 1140/45, Nurnberger Stral3e 10

3. Vollzug der BayBO - Bekanntgabe der genehmigungsfreigestellten Bauvorhaben

4, Verschiedenes, Wiinsche und Anregungen

Der 1. Burgermeister Thomas Koéhler begruf3t die Anwesenden zur Sitzung des Bauausschus-
ses und erodffnet um 18.30 Uhr die Sitzung. Er stellt fest, dass das Gremium ordnungsgemal
geladen wurde und beschlussfahig ist.
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1. Genehmigung der Niederschrift vom 09.09.2024
Es werden keine Einwendungen erhoben, die Niederschrift ist damit genehmigt.
2. Vollzug der BayBO — Behandlung der vorliegenden Bauantrage

2.1 Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage und Schuppen
Bauort: FIl.-Nr.:1457 (Hofstetten), Birkenstral3e 16
Bauherrschaft: Marc Saar und Annegret Breier-Saar

Das Bauvorhaben liegt innerhalb des Geltungsbereiches des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes ,Ostliche Anschlussbebauung®. Die Zuldssigkeit des Vorhabens beurteilt sich demnach
nach 8§ 30 BauGB.

Demnach ist ein Vorhaben zuléassig, wenn es die Festsetzungen des rechtsgiiltigen Bebau-
ungsplanes nicht wiederspricht und die ErschlielBung gesichert ist.

Das Vorhaben entspricht dem Bebauungsplan nicht, da die geplanten Gebaude zum Teil au-
Berhalb des festgesetzten Baufensters errichtet werden sollen. Im Bebauungsplan ist ein Bau-
fenster ausgewiesen das eine Errichtung von Geb&uden in der dstlichen Grundstiicksecke er-
moglicht. Die nordlichen und westlichen Flachen des Grundstiicks sind nicht als tberbaubare
Grundstlcksflachen festgesetzt. Aus diesem Grund beantragt die Bauherrschaft die Befreiung
von der entsprechenden Festsetzung des Bebauungsplans.

Grundzuge der Planung werden durch das Vorhaben nicht berthrt.
Die beantragte Befreiung hinsichtlich der festgesetzten Baugrenze ist aus stadtebaulicher
Sicht vertretbar. Eine Uberpragung des Quartiers ist nicht zu erwarten.

Die Baugrenze wurde im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes nicht aus stadtebauli-
chen Griuinden, in der bestehenden Weise festgesetzt. Vielmehr wurde es nétig die Bebauung,
abweichend von der vorherrschenden stadtebaulichen Gliederung des Quartiers zu regeln, da
die Stromversorgungsfreileitung, welche das Quartier versorgte Uber das Grundstiick verlauft.
Diese soll vor der Errichtung des Gebaudes zurtickgebaut werden, wodurch die Grundlage der
damaligen Festsetzung entfallt. Der Vollzug des Bebauungsplanes in seiner bestehenden
Form wirde fur die Bauherrschaft folglich eine unbillige Harte darstellen, da er in der Nutzung
des Grundstiicks gegenliber den Nachbarn ohne Rechtsgrund benachteiligt wiirde.

Offentliche oder nachbarliche Belange die einer entsprechenden Befreiung entgegenstehen
sind nicht erkennbar.

Das Vorhaben wird durch die BirkenstralRe wegemal3ig und leitungstechnisch erschlossen.

Fur das Vorhaben werden die erforderlichen 2 Stellplatze in der Garage nachgewiesen. Hier-
bei wird in zulassiger Weise nach § 6 Abs. 7 Satz 2 der Stellplatz und Garagensatzung von
der zulassigen maximalbreite der Zufahrt abgewichen. Dies ist auf Grund der Hanglage zur
besseren Mandvrierbarkeit der PKW notwendig.

Beschluss:

Der Bauausschuss stimmt dem Vorhaben Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage und
Schuppen auf dem Grundstuck BirkenstralRe 16 sowie den beantragten Befreiung von den
Festsetzungen zur Uberbaubaren Grundsticksgrenze sowie zur Breite der Zufahrt entspre-
chend den Bauvorlagen zu und stellt das gemeindliche Einvernehmen her.

Abstimmung: 9:0
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2.2 Isolierte Befreiung zur Errichtung eines Warenautomats mit Carport
Bauort: Fl.-Nr.: 5839/5, Wallstral3e 1
Bauherrschaft: Snacks Drinks & More GmbH

Das Vorhaben liegt innerhalb des Geltungsbereiches des rechtsverbindlichen Bebauungspla-
nes ,Westlich und Ostlich der Friihling- und Wallstrake“. Die Zulassigkeit des Vorhabens beur-
teilt sich demnach nach § 30 BauGB.

Demnach ist ein Vorhaben zuléassig, wenn es die Festsetzungen des rechtsgiiltigen Bebau-
ungsplanes nicht wiederspricht und die ErschlieRung gesichert ist.

Das Vorhaben entspricht dem Bebauungsplan nicht, da der geplante Unterstand (Carport) zur
Unterbringung von 2 Warenautomaten vollstandig auf3erhalb des festgesetzten Baufensters
errichtet werden sollen. Im Bebauungsplan ist ein Baufenster ausgewiesen das eine Errich-
tung von Gebéauden auf dem betroffenen Grundstlick ausschlielich bis zur stidlichen Fassade
des Bahnhofsgebaudes zuldsst. Aus diesem Grund beantragt die Bauherrschaft die Befreiung
von der entsprechenden Festsetzung des Bebauungsplans.

Die Befreiung betrifft hierbei keine Grundziige der Planung.

Es bestehen keine stadtebaulichen Bedenken gegen das Vorhaben.

Dem Vorhaben stehen jedoch weitere Belange entgegen. Der geplante Standort kollidiert mit
den bestehenden Planungen der Westfrankenbahn zum barrierefreien Ausbau des Bahnhofs
Kleinwallstadt und stellt eine deutliche Behinderung fur die geplanten Arbeiten dar.

E-Mail der Deutschen Bahn auf Anfrage der Verwaltung:
,Hallo Herr Mehr,

der Zugang zum Bahnsteig zum Bahnsteig wird ebenfalls erneuert und verbreitert, daher fin-
den Arbeiten direkt an der Grundstiicksgrenze statt. Die Aufstellung der Automaten direkt an
der Grundstlicksgrenze ist daher sehr unvorteilhaft, weil es die Arbeiten in diesem Bereich er-
schwert und die Zugéanglichkeit einschrankt.

Besteht die Mbglichkeit die Automaten inkl. Fundament ans Gebé&ude zu riicken?

Beschluss:

Der Bauausschuss stimmt dem Antrag auf isolierte Befreiung zur Errichtung eines Warenauto-
mats mit Carport entsprechend den vorgelegten Planskizzen nicht zu. Es wird mit dem Grund-
stiickseigentiimer nochmals das Gesprach gesucht, um einen anderen Standort des Waren-
automaten zu besprechen.

Abstimmung: 9:0

2.3 Isolierte Befreiung zur Errichtung eines Gartenzauns
Bauort: FI.-Nr.: 1140/45, Nurnberger StralRe 10
Bauherrschaft: Herr Jan Endlich

Das Vorhaben liegt innerhalb des Geltungsbereiches des rechtsverbindlichen Bebauungspla-
nes ,Sudlich Hofstetter Stral’e V. Die Zuldssigkeit des Vorhabens beurteilt sich demnach
nach 8 30 BauGB.

Demnach ist ein Vorhaben zuléassig, wenn es die Festsetzungen des rechtsgiiltigen Bebau-
ungsplanes nicht wiederspricht und die ErschlieBung gesichert ist.

Das Vorhabenentspricht nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Der Bebauungsplan
erlaubt in seinem Geltungsbereich Einfriedungen entlang der Stral3enseiten mit einer Hohe
von 1,00m und entlang der stral3enabgewandten Grenzen von max. 1,30m.

Der von der Bauherrschaft geplante Doppelstabmattenzaun soll entlang der dstlichen Grund-
stiicksgrenze eine Hohe von bis zu 1,30m errichtet werden. An der stdlichen Grundstiicks-
grenze wurde der Zaun durch den abweichenden Gelandeverlauf eine H6he zwischen 1,30 m
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und 1,45 m erreichen. An der Grenze zum Stichweg (Nurnberger Strafl3e) wiirde die Hohe ge-
lAndeabhangig von 1,20m bis 1,45 m erreicht.

[Nach Auskunft der Bauherrschaft ist dies aus mehreren Griinden nétig.

Einerseits war es ndétig, das Grundstick durch einbringen von L-Steinen gegen einstromendes
Oberflachenwasser bei Starkregen zu schitzen, nachdem wahrend der Bauphase bereits der
Keller durch ein solches Ereignis geflutet wurde. Hierdurch ergibt sich bereits ein Sockel von
ca. 10 cm, auf den der Zaun aufgesetzt werden musste.]

Die gewtinschte Uberschreitung der Zaunhohe resultiert aus dem Sicherheitsbediirfnis der
Bauherrschaft, nachdem im naheren Umfeld des Wohnhauses zuletzt mehrfach Wildschweine
gesichtet wurden und das Geb&ude — zumindest vorerst — sehr abseits steht.

Die Grundzuge der Planung werden durch die Befreiung nicht berihrt.

Stadtebaulich stellt die Befreiung einen Bruch mit der bisher stringenten und bewusst engen
Auslegung des Bebauungsplanes dar. Intention der stadtebaulichen Festsetzungen zur Hohe
der Einfriedungen war neben einem geordneten Straf3enbild auch die Gewahrleistung der Ver-
kehrssicherheit durch Aufrechterhaltung der Sichtverbindungen an Einfahrten und Kreuzungs-
bereichen.

Ob die Bedenken der Bauherrschaft auf Grund der besonderen Ortsrandlage geeignet sind
eine besondere Schutzbedurftigkeit des Grundstiicks, sowohl gegen anfallendes Oberflachen-
wasser als auch gegen Wild- oder Einbruchschaden, nach sich ziehen, die eine Befreiung auf
Grund ,ungewollter besonderer Harte* ermdglicht ist durch das Gremium abzuwagen.

Hierbei ist auch zu beachten, dass durch die Bebauung der Nachbargrundstticke die zugrun-
deliegende Situation veréndert werden. Weiter eréffnet eine entsprechende Befreiung im Falle
einer Zustimmung die Mdglichkeit, bei vergleichbaren Antragen unter Bezugnahme auf den
vorliegenden Prazedenzfall Gleichbehandlung zu fordern.

Marktgemeinderat Marco Wetzelsberger sagt, er findet die Erh6hung des Zauns in Bezug auf
Wildschweine und Rehe fur verniinftig und stimmt dem Vorhaben zu. Dies miisse dann aber
auch fur die zuklnftigen Bauvorhaben in diesem Gebiet gelten.

Marktgemeinderat Heiner Trenner fragt nach der Héhe des Zauns entlang der Straf3enseiten.

Burgermeister Thomas Kohler erklart, dass entlang der Stral3enseiten nur das Hoftor ist und
dieses die geforderte Hohe des Bebauungsplans einhalt.

Marktgemeinderat Heiner Trenner sagt, dass viele in der Gemeinde sich nicht an die Bebau-
ungsplane halten und bis zu 2,00 m hohe Einfriedungen herstellen. Hier misste die Verwal-
tung mehr dagegen unternehmen.

Blrgermeister Thomas Kohler entgegnet, dass fur die Kontrolle die Bauaufsicht des Landrats-
amtes Miltenberg zustandig ist und die Verwaltung hier keine rechtliche Handhabe hat.

Marktgemeinderat Heiner Trenner &uf3ert, dann brauchte man auch solche Festlegungen nicht
mehr in den Bebauungsplanen festhalten.

Burgermeister Thomas Koéhler sagt, die Verwaltung kann das Landratsamt schriftlich darauf
hinweisen und er das Thema bei der nachsten Birgermeisterdienstbesprechung nochmals an-
sprechen wird.

Beschluss:
Der Bauausschuss stimmt dem Antrag auf Befreiung unter Bezugnahme auf die besondere
Situation im Einzelfall zu.

Abstimmung: 9:0
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3. Vollzug der BayBO — Bekanntgabe der genehmigungsfreigestellten Bauvorhaben

Es liegen keine genehmigungsfreigestellten Bauvorhaben vor.

4.  Verschiedenes, Winsche und Anregungen
Burgermeister Thomas Koéhler informiert Gber verschiedene Sachstande:

- Wallstadter Hofe 11l — Sanierung Rathaushof
Ausschreibung des Gewerks ,Auf3enanlage — Pflaster und Freiflachen®
Die Ausschreibungsunterlagen sind versendet.

- Erste Besprechung Kreiskarnevalszug 2025
Es gab mit allen Beteiligten ein Treffen. Hierbei wurde nochmals u.a. auf die Vorschriften

hingewiesen wie z.B. ein Gutachten fiir den Wagenbau.

- Sanierung der Sudfassade
Die Dammungsarbeiten sind abgeschlossen und aktuell wird die erste Spachtelschicht
aufgebracht. Danach kann die Fassade verputzt und gestrichen werden. Fir den Schul-
betrieb entstehen durch die Arbeiten keine Einschrankungen.

Nachdem keine weiteren Wortmeldungen erfolgen dankt 1. Burgermeister Kéhler den Mitglie-
dern fiir ihre Mitarbeit und schlief3t die 6ffentliche Sitzung.

Ende der 6ffentlichen Sitzung: 18:50 Uhr

Im Anschluss findet noch eine nichtoffentliche Sitzung statt.

Kleinwallstadt, 08.10.2024

Alexander Mehr Thomas Kohler
Schriftfihrer 1. Burgermeister



