@@ Markt

* Kleinwallstadt

Niederschrift

Uber die 6ffentliche Sitzung des Bauausschusses Kleinwallstadt,
am Montag, den 13.01.2025 um 18.30 Uhr
in der Zehntscheune Kleinwallstadt, Mittlere TorstralRe 3

Nummer: 01/2025

Dauer: 18.30 Uhr bis 19:49 Uhr (nichtéffentliche Sitzung bis 20:30 Uhr)

Vorsitz: 1. BUrgermeister Thomas Kohler

SchriftfUhrer: Manuel Bergold

Mitglieder des Bauausschuss anwe: scﬁﬂﬁiigt ngzﬁg ) Bemerkungen

Kohler René csu | X | [] []

Kaufmann Alexander CSU X [] []

Stahl Christian CSU X [] []

Herrmann Samuel  SPD X [] []

Wetzelsberger  Marco SPD X [] []

Trenner Heiner FWG | [X [] []

Rodenhausen  Robert FWG | [X [] []

Zajic Hans FWG | [X [] []

Kreuzer Hannelore B90/G | [ ] X [ ] |Abstimmung durch MGR
Peter Landwehr-Bdttner

|Weitere Anwesende | 2. Bgm. Seuffert Ludwig, MGRin Annette Horn, MGRin Hannelore Kreuzer

Tagesordnung - 6ffentlich:

1. Genehmigung der Niederschrift vom 02.12.2024

2.  Vollzug der BayBO - Bekanntgabe der genehmigungsfreigestellten Bauvorhaben

3. Masterplan ,,Mainlande*
Vorstellung des aktualisierten Planungsstands sowie Beratung und Beschlussfassung
(Empfehlungsbeschluss)

4.  Verschiedenes, Winsche und Anregungen

Der 1. Birgermeister Thomas Koéhler begrii3t die Anwesenden zur 1. Sitzung des Bauausschus-
ses im neuen Jahr und erdffnet um 18.30 Uhr die Sitzung. Er stellt fest, dass das Gremium
ordnungsgemal geladen wurde und beschlussfahig ist.

Nach einem sehr bewegten und erfolgreichen Jahr 2024 warten nun schon die nachsten Auf-
gaben auf den Markt. Auch wenn man den finanziellen Gurtel — wie schon oft erwahnt — nun
enger schnallen miusse, wére es das falsche Signal Projekte zu streichen.

Fur die Arbeit im Bauausschuss hatten folgende Projekte Auswirkungen:
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- Abschluss des Masterplans ,Mainlande”

- Neugestaltung des Rathaushofes als 3. Bauabschnitt der Wallstéadter Hofe samt Sanie-
rung der Ortsmauer

- Schaffung von Raumen fur Dorfgemeinschaft und Feuerwehr in Hofstetten

- Sanierung der beiden Wasserkammern des Hochbehalters Hofstetten zur Erhaltung der
Trinkwasserqualitat

- Herstellung der Trinkwassernotversorung mit Elsenfeld

- Umsetzung des Projekts ,Barrierefreier Umbau Bahnhof Kleinwallstadt* mit Bau einer
Unterfihrung

- Vergabe des Bereichs fiur Mehrfamilienhduser im Neubaugebiet ,Sudlich Hofstetter
StralRe V*

- Beseitigung Engstelle Hofstetten

- Bau der fir uns so wichtigen Sudbricke Kleinwallstadt, wo es Mitte 2025 einen wichti-
gen Meilenstein geben wird

Es seien auch dieses Jahr wieder viele Aufgaben, sodass man nun an die Arbeit gehen solle.

1. Genehmigung der Niederschrift vom 02.12.2024

Es werden keine Einwendungen erhoben, die Niederschrift ist damit genehmigt.

2. Vollzug der BayBO — Bekanntgabe der genehmigungsfreigestellten Bauvorhaben

Zur Sitzung wurden keine genehmigungsfreigestellten Bauvorhaben angezeigt.

3. Masterplan ,,Mainlande*
Vorstellung des aktualisierten Planungsstands sowie Beratung und Beschlussfassung
(Empfehlungsbeschluss)

Burgermeister Kohler berichtet Gber die Abstimmungsgespréache mit dem Biiro Kaiser-Juritza.
Auf Grundlage der Anregungen aus Birgerbeteiligung, Marktgemeinderat und Verwaltung hat
das Biro nun einen Entwurf ausgefertigt. Da die Planung in einigen Punkten von den berate-
nen Vorgaben abweicht, miisse man die Vorschlage des Buros detailliert beraten.

Hierzu erfolgt eine Beratung im Gremium entsprechend der Gliederung der Konzeptvor-
schlage.

01. Konzept StralRenraum und Verkehr
Strallenraum Mainstral3e inkl. gestalterischer Anbindung der Gassen

1.1 Unter Punkt 1.1 sieht das Planungsburo vor, den baulichen Bestand der Mainstral3e im
Abschnitt Rohestral3e bis Ankergasse zu erhalten und als Gestaltungsprinzip fur die Sa-
nierung der tbrigen Mainstral3e zu tbernehmen.

Hierzu gibt es keine Fragen oder Anregungen aus dem Gremium, in der weiteren Beratung
wird jedoch ausdricklich von der nachtraglichen Pflasterung entlang der Privatgrundstiicke
in den weiteren Bereichen Abstand genommen.

1.2 Unter Punkt 1.2 ist geplant, in den Abschnitten Ankergasse bis Rathausgasse und Hauge-
gasse bis Untere Gasse den relativ neuwertigen Asphaltbelag zu erhalten. Des Weiteren
soll das Pflaster an der Gebaudeseite erganzt werden, was die Verwaltung aber so nicht
beflrwortet.
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Marktgemeinderat Samuel Herrmann erklart ebenfalls, dass er es nicht fur gut finde, den
Pflasterstreifen anzulegen zumal dies keinen funktionalen Mehrwert darstellt. Vielmehr sei
zu befiirchten, dass der Streifen den Eindruck eines Gehweges vermittle und so zu Kon-
fliktsituationen zwischen KFZ und FuRRgangern fuhre.

Marktgemeinderat Peter Landwehr-Blittner stimmt dem zu und erganzt, er halte die Pflas-
terung fUr eine Luxussanierung. Der StraRenbestand in diesem Bereich sei gut und misse
nicht bearbeitet werden.

Birgermeister Kohler bittet um Abstimmung zu Punkt 1.2

Beschluss:

Der Bauausschuss empfiehlt die nachtragliche Ergéanzung von Pflasterflachen in den Ab-
schnitten Ankergasse bis Rathausgasse und Haugegasse bis Untere Gasse aus dem Kon-
zept zu streichen.

Abstimmung: 10:0 einstimmig

1.3 Nach dem Konzept sollen unter Punkt 1.3 die Abschnitte Rathausgasse bis Haugegasse
und Untere Gasse bis FahrstraRe nach dem Gestaltungsprinzip aus Abschnitt 1 saniert
werden.

Hierzu erlautert Burgermeister Thomas Kohler, bislang sei der Ausbau in diesen Bereichen
noch nicht erfolgt, da bei Fertigstellung der Stral3e nach damaligem Recht Ausbaubeitrage
erhoben werden mussten. Da die Mainstral3e nur einseitig bebaut ist, waren die Betrage
somit auf nur wenige Anlieger verteilt worden, was zu einer sehr hohen Belastung der An-
lieger gefuhrt hatte. Auf Grund der heutigen Gesetzeslage kann der Ausbau nun mit Mit-
teln der Stadtebauférderung erfolgen, ohne die Anlieger belasten zu missen. Es stelle
sich nun die Frage, ob die entsprechende Sanierung mit oder ohne Pflasterung erfolgen
solle, da man sich in den abgeschlossenen Bereichen bereits gegen eine nachtrégliche
Pflasterung entschieden habe.

Marktgemeinderat Heiner Trenner regt an, im Zuge der Sanierung die Anbindungen des
FuRwegs an die Gassen zu prifen, damit jeweils eine direkte Anbindung erfolge.

Beschluss:

Der Bauausschuss empfiehlt die Sanierung der Abschnitte Rathausgasse bis Haugegasse
und Untere Gasse bis Fahrstral3e entsprechend dem Gestaltungsprinzip aus Abschnitt 1,
jedoch ohne die vorgeschlagene Pflasterung auf der Hauserseite auszufihren.

Abstimmung: 10:0 einstimmig
1.4 Fur den Abschnitt Fahrstral3e bis Brunnenstral3e regt das Konzept eine Sanierung mit

Oberbau aus Asphalt an. Dies erscheint allen Mandatstragern im Hinblick auf die Beschaf-
fenheit der Straf3e als sinnvoll.

1.5 Die Einmiindungen der Gassen sollen nach den Vorstellungen des Planungsbiros durch
eine Umgestaltung betont werden. Der Einmiindungsbereich FahrstralRe/MainstralRe soll
platzartig gestaltet werden.

Die Anregung findet beim Gremium allgemeinen Anklang.

1.6 Das Konzept sieht die Neuordnung der 6ffentlichen Parkplatze unter Freihaltung von Fl&-
chen nahe an Bestandsbdumen vor. Auf diese Weise kdnnen 32 Stellplatze an der Stral3e
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und 20 auf Asphaltflache im Bereich ,Festplatz sowie temporar 12 Stellplatze gegeniiber
dem Anwesen Mainstraf3e 3 geschaffen werden.

Es wird angeregt, die Planungen nochmals genau zu prifen, da bei grober Durchsicht auf-
fallt, dass durch die Anordnung einige Parkplatze entfallen. Auch liegen einige der Park-
platze in Bereichen, die fur das Rangieren von z.B. Mill- oder Feuerwehrfahrzeugen beno-
tigt werden. Es bestehen Zweifel ob die neuen Stellplatze am Festplatz wegen der gerin-
gen Fahrspurbreite noch angefahren werden kénnten.

Die Schaffung von 8 Stellplatzen auf dem bislang unbefestigten Teil des Festplatzes wird
abgelehnt, da dieser sich im Eigentum der Wasserstral3enverwaltung des Bundes befindet
und diese bislang einer Befestigung abgelehnt hat.

1.7 Das Konzept sieht als Option Strallenwidmung als Fahrradstral3e (Vorrang Radverkehr),
bzw. die Option einer Sperrung fur den KFZ-Verkehr zwischen Haugegasse und Untere
Gasse sowie die Schaffung von Engstellen durch Parkplatze und Pflanzungen.

Der Bauausschuss spricht sich dafur aus, die Widmung als Fahrradstral3e als Option bei-
zubehalten.

Eine Sperrung wird einvernehmlich als nicht zielfiihrend angesehen. Dies fuhre lediglich zu
einer Mehrbelastung der engen Gassen.

Beschluss:
Der Bauausschuss empfiehlt die Option einer Widmung des Bereichs als Fahrradstralie
beizubehalten, die Option einer Sperrung jedoch aus dem Konzept zu streichen.

Abstimmung: 10:0

FuRweg Bestand

1.8 Fur den sudlicher Abschnitt sieht das Konzept die Sanierung des alten Wegeverlauf mit
Material einheitlich mit neuem FuRBweg aus 1.10 als barrierefreier Ful3weg vor. Hier sind
die Wurzelbereiche zu beachten und ggf. der Verlauf anzupassen.
Der Vorschlag findet die Zustimmung des Gremiums.

1.9 Fur den nordlichen Abschnitt ab Amtsgasse ist im Konzept der Erhalt als untergeordneter
Weg vorgesehen. Hierzu soll ein Riickbau bzw. Umbau des Wegs, z.B. mit wassergebun-
dener Decke erfolgen.

Marktgemeinderat Heiner Trenner erklart, die Malinahme kdnne nur im Zusammenhang
mit der geplanten Nutzung bewertet werden.

Marktgemeinderat Alexander Kaufmann fragt nach, was mit dem Weg im Spielplatzbereich
geschehen soll. Laut Konzept soll dieser erhalten bleiben.

Marktgemeinderat Peter Landwehr-Biittner stellt fest, dass die Anregung naher erlautert
werden muss, da sonst zu beflrchten ist, dass die MalRnahme nicht erforderlich sei.

Marktgemeinderat Marco Wetzelsberger erklart, bei der Planung musse bericksichtigt
werden, dass der Bereich haufig tberschwemmt werde.

Marktgemeinderat Samuel Herrmann erklart, er halte die ErschlieBung der Wiese grund-
sétzlich fur sinnvoll, die Frage sei jedoch, wie diese erfolgen soll.

Geschéftsleiter Markus Michler weil3t darauf hin, dass dies z.T. Wunsch der Birger war
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und die Arbeiten wg. der Wurzel am Altbestand notwendig sind. Man misse aber beach-
ten, dass es sich bei den Flachen zu weiten Teilen um Eigentum des Bundes handle.

FuRweg Mainwiesen

1.10 Das Konzept sieht weiter die Neuanlage eines barrierefreien FuBwegs ab ca. Amtsgasse
vor. Dieser soll in den Mainwiesen verlaufen. Durch den Weg sollen neue Sitzgelegenhei-
ten, Spiel- und Freizeitmoglichkeiten erschlossen werden. Das Material soll einheitlich mit
Punkt 1.8 ausgewahlt werden.

Das Gremium verweist auf die bisherigen Ausfiihrungen zum Thema Wege. Auch hier sei
eine Erlauterung der Wegefuihrung und der Planungen notig.

2 Konzept Nutzungen
Sport und Spielangebote

2.1 Nach dem Konzept soll der bestehende Spielplatz um einen Wasserspielbereich und
Spielgerate fir altere Kinder und Jugendliche erweitert werden.

Hierzu merkt Marktgemeinderat Samuel Herrmann an, die Verwendung von Trinkwasser
halte er fUr problematisch. Man solle den Punkt jedoch als Option erhalten.

2.2 Der Bolzplatz bleibt in dieser Form erhalten und wird fir gelegentlichen Festbetrieb freige-
halten.
Hiermit sind die Anwesenden einverstanden.

2.3 Das Konzept sieht die Erganzung des Fitnessparcours um weitere Gerate in Verbindung
mit Sitzgelegenheiten in Gruppen vor.

Marktgemeinderat Heiner Trenner dringt darauf, einen Bezug zu den Sitzgruppen herzu-
stellen.

Freizeit und Tourismus

2.4 Im Konzept ist die Flache im zentralen Gestaltungsbereich fiir die Einrichtung von Pick-
nickmdoglichkeiten, als mdglicher Standort eines Foodtrucks und weitere Ausstattung wie
Fahrradservicestation und Trinkbrunnen vorgesehen. Angedacht ist ebenso eine tempo-
rare Stellplatznutzung mit 12 Stellplatzen und die Errichtung eines Kneippbecken eventuell
unter Nutzung des vorh. Brunnens.

Dies soll laut Bauausschuss unverandert bleiben.

2.5 Fur den bestehenden Sandstrand sind folgende MafRnahmen im Konzept enthalten: Auf-
wertung durch terrassierte Liegewiese und Sitzstufen, Freischneiden von Gehdlzen, bes-
sere ErschlieRung durch Fulweg

Im Gremium ist man sich einig, dass eine Aufwertung vorgesehen werden soll. Eine Ver-
grolRerung erscheint nicht zielfihrend. Alle Arbeiten in diesem Bereich missen erst vom
WasserstralRenneubauamt abgesegnet werden. Man solle hier versuchen, den Ufersaum
zu erhalten.
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2.6 Im zentralen Gestaltungsbereich sieht das Konzept die VergroRerung der asphaltierten
Flache vor. Diese soll als multifunktionale befestigte Flache aufgewertet werden. Vorgese-
hen ist auch die Erweiterung Richtung Main sowie ein Zugang zum Wasser mit Sitzstufen

Die Planungsidee ist nach aktuellem Informationsstand des Marktes nicht umsetzbar. Die
betroffene Erweiterungsflache befindet sich nicht im Eigentum des Marktes. Eigentimer ist
hier der Bund. Des Weiteren wird die Flache als Wasserbausteinlager der Wasserstral3en-
unterhaltung bendtigt, auf deren Fortbestand bereits bei Anlage der Badebucht gedrungen
wurde.

Marktgemeinderat Peter Landwehr-Blttner erklart, eine solche Planung in das Konzept zu
tbernehmen obwohl nicht mit der Umsetzbarkeit gerechnet werden kénne sei unsinnig.

Marktgemeinderatin Annette Horn weil3t darauf hin, dass gerade in diesem Bereich des
Uferstreifens eine ausgepragte Vegetation vorliege, wogegen ein solcher Eingriff auch an
Stellen erfolgen kénne wo bereits kein besonderer Bestand vorhanden sei.

Der Bauausschuss lehnt die Ubernahme der Konzeptidee in den Masterplan einstimmig
ab.

2.7 Im Bereich des Wohnmobilstellplatzes wird im Konzept die Erhéhung der Stellplatzanzahl
von 8 auf 12 durch gednderte Anordnung angeregt. Zugleich soll eine Aufwertung durch
gréRRere Parzellen und Baumpflanzungen erfolgen.

Nach Auffassung aller Gremiumsmitglieder profitiert der Motorcaravanstellplatz gerade von
der Ausrichtung der Langsseiten parallel zur Uferlinie. Dies werde in allen Kommentaren
gelobt und sei ein besonderes Merkmal im Vergleich zu anderen Stellplatzen. Eine Erwei-
terung solle hier gerade nicht erfolgen, um den familiaren Charakter zu erhalten und den
Arbeitsaufwand minimal zu halten. Auch die vorgeschlagenen Baumpflanzungen seien mit
der multifunktionalen Nutzung des Platzes (Festzelt, Motorcaravanstellplatz, Bolzplatz)
nicht zu vereinen.

Marktgemeinderat Peter Landwehr-Bdttner stellt fest, man solle den malerischen Sonnen-
untergangblick erhalten und nicht zu Gunsten von mehr Stellplatzen opfern.
Marktgemeinderat Marco Wetzelsberger spricht sich dafiir aus den Motorcaravanstellplatz
in GréRe und Konzept unveréndert zu belassen.

Birgermeister Thomas Koéhler bekratftigt, auch er sehe hier keine Erweiterung.
Marktgemeinderatin Annette Horn erklart die Pflanzung von Baumen sei grundsatzlich zu
begriiRen, aber hier nicht sinnvoll.

Markgemeinderat Heiner Trenner halt die Anderung der Anordnung der Stellplatze nicht
fur sinnvoll.

Der Bauausschuss lehnt die vorgesehene Anderung der Anordnung der Stellplatze ein-
stimmig ab.

2.8 Hinsichtlich des vorhandenen Gartens sieht das Konzept, den partieller Erhalt als intensiv
gartnerisch gestaltete Freiflache vor.

Marktgemeinderat Peter Landwehr-Blittner regt an den Garten zu erhalten und keinen
Weg hindurch zu fihren.

Dem stimmt Marktgemeinderat Marco Wetzelsberger zu.

Man kommt Uberein, dass der zukinftige Wegeverlauf grundsatzlich geklart werden misse
und man dies hier nicht vertiefen solle. Hierbei soll die Thematik Weg im Garten ebenfalls
besprochen werden.
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Freizeit und Tourismus

2.9 Zum Themenkomplex Freizeit und Tourismus wird vorgeschlagen, Sitzstufen an der Kanu-
einstiegsstelle herzustellen

Marktgemeinderatin Annette Horn findet, die Malinahme wirde den Bereich aufwerten, da
dieser aktuell kahl sei.

Marktgemeinderat Alexander Kaufmann hélt es fir sinnvoll die Anregung im Konzept zu
behalten.

Der 2. Burgermeister Ludwig Seuffert erklart, es sei ja bereits eine Pflasterung vorhanden,
sodass eine Umsetzung moglich ware.

2.10 Die im Konzept vorgesehene Errichtung neuer Landschaftsliegen in den Mainwiesen
wird von allen Gremiumsmitgliedern gutgeheiRen, die genauen Standorte missten sich
auch am Wegeverlauf und den Hochwasserbereichen orientieren.

2.11 Die im Konzept vorgesehenen MaRnahme am Pfadchen /Haag werden begruf3t. Ausbau
und Aufwertung des schmalen Weges parallel zur Befestigungsmauer als historischer The-
menpfad und gestalterische Betonung der Eingange von der Mainstral3e werden gerne in
den Masterplan aufgenommen.

3 Anwesen Mainstral3e 1

3.1 Fir das Anwesen Mainstral3e 1 ist die weitere Erarbeitung einer Entwurfsplanung aus den
vorgelegten Studien vorgesehen, welche sich in zur Umgebung 6ffnet und die historische
Entwicklung des Anwesens berlcksichtigt. Die Wiinsche und Vorschlage der Blrger nach
einer Sanitaranlage zur Nutzung auch fur den Wohnmobilstellplatz und eine Nutzung als
Museum sollen beriicksichtigt werden. Historische Stadtmauer und Turm sollen saniert
und sichtbar gemacht werden. Der Wunsch nach saisonaler Gastronomie kann hier oder
auf der Straf3enseite (siehe 2.4) z.B. in Form eines Foodtrucks realisiert werden.

Grundsatzlich stimmt der Bauausschuss der Ubernahme in den Masterplan zu. Es werden
allerdings auch Bedenken hinsichtlich der Realisierbarkeit einer zusatzlichen Gastronomie
geaulert.

Grunstruktur

Zur Grunstruktur sieht das Konzept den Erhalt von Bestandsbdumen und regelméafige Kon-
trolle, die Neupflanzung von Baumen im Rahmen des Gestaltungskonzepts sowie die Extensi-
vierung der ungenutzten Wiesenflachen vor.

Dem wird seitens des Gremiums zugestimmt.

Es wird Uber dies festgehalten, das Buro solle die Stellplatzplanung tberdenken, wobei die
Anzahl erhalten bleiben soll.
Die Wegefihrung soll gegenuber dem Gremium im Detail erlautert werden.

Matthias Staab teilt mit, er biete an, bei der Auswahl der Pflanzen zu helfen.

Beschluss:

Der Bauausschuss beschliel3t, die Vorschlage sollen wie vorstehend beschrieben in den Mas-
terplan eingearbeitet werden und dem Marktgemeinderat zur finalen Beschlussfassung vorge-
legt werden.

Abstimmung: 10:0
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5.  Verschiedenes, Winsche und Anregungen

Birgermeister Thomas Kohler berichtet, der Markt habe von Herrn Becker eine weitere Tele-
fonzelle geschenkt bekommen. Diese solle als Ersatz fir den Blicherschrank Hofstetten ge-
nutzt werden. Er bittet die Gremiumsmitglieder, sich Gedanken zu einem méglichen Standort
zu machen.

Marktgemeinderat Alexander Kaufmann regt an, die Telefonzelle nérdlich des Torhauses zu
aufzustellen.

Burgermeister Thomas Koéhler teilt mit, dass im Rahmen der Energieeinsparmal3nahmen auf
Anregung des Marktgemeinderates Karlheinz Bein die Beleuchtung des Flurkreuzesabge-
schaltet wurde. Mittlerweile habe sich die energiepolitische Situation deutlich verbessert und
es sei bereits mehrfach angefragt worden, ob man das Flurkreuz nicht wieder beleuchten
koénne. Der Energieverbrauch fir die Beleuchtung sei marginal.

Marktgemeinderat Heiner Trenner méchte wissen, ob die Beleuchtung bereits auf LED umge-
ristet sei. Birgermeister Thomas Koéhler erklart, dies sei der Fall.

Beschlussfassung:

Der Bauausschuss beschlief3t, dass die Beleuchtung des Flurkreuzes wieder in Betrieb ge-
nommen werden soll.

Marktgemeinderatin Horn kritisiert den Zustand des Parkplatzes am Bahnhof.

Burgermeister Thomas Kohler bestéatigt, der Untergrund sei nicht ordentlich versickerungsfa-
hig. Dieses Problem und die damit einhergehenden Ausfahrungen des Schotterbelages seien
bekannt. Man priife den Zustand regelmafiig und arbeite die Stellen soweit méglich nach.

Marktgemeinderat Alexander Kaufmann berichtet, die Hecke im Friedhof Hofstetten sei braun.
Burgermeister Thomas Kohler erklart, dies sei bereits bekannt und der Bauhof sei informiert.

Nachdem keine weiteren Wortmeldungen erfolgen dankt 1. Birgermeister Kéhler den Mitglie-
dern fur ihre Mitarbeit und schlief3t die 6ffentliche Sitzung.

Marktgemeinderatin Hannelore Kreuzer verlasst die Sitzung.

Ende der offentlichen Sitzung: 19:49 Uhr

Im Anschluss findet noch eine nichtoffentliche Sitzung statt.

Kleinwallstadt, 15.01.2025

Manuel Bergold Thomas Kohler
Schriftfiihrer 1. Blrgermeister



